LE GUIDE DU LOUEUR
EN MEUBLE

@extencla



LES PRINCIPALES ETAPES DU LOUEUR EN MEUBLE

CHOISIR SON REGIME FISCAL DE DECLARATION

En fonction de votre situation, I'expert-comptable vous conseillera
sur le choix du régime micro-BIC ou réel.

DECLARER SON DEBUT D'ACTIVITE DE LMNP (POI) : IMMATRICULATION
EN LIGNE POUR OBTENIR LE NUMERO DE SIRET

Comment immatriculer son LMNP en lignhe sur I'INPI1 ?

CREER VOTRE ESPACE PROFESSIONNEL
SURIMPOTS.GOUV.FR

Commentcreermoniespacelprotessionnell? LORS DU DEMARRAGE DE L'ACTIVITE DE LMNP, D'AUTRES

DOCUMENTS SONT ESSENTIELS A CONNAITRE :

A QUESTIONNAIRE 751-SD
Lors de la réception du courrier des impots avec votre numeéro SIRET,

TRANSMETTRE TOUTES LES PIECES AU CABINET VOUS recevez aussi un premier questionnaire a compléter, afin de
EN UTILISANT NOS OUTILS DIGITAUX donner plus d'informations sur votre activité a I'administration.

Les piéces courantes demandées
Calendrier des dates et échéances fiscales de 'année A FORMULAIRE 1447

Utilisation de nos outils pour la gestion de mon LMNP , : . : :
Apres avoir envoyé le questionnaire 751-SD, vous recevez

normalement un formulaire pré-rempli 1447 a compléter, nécessaire
aux impots pour le calcul de votre CFE.

LA DECLARATION DE REVENUS Quand et comment devrais-je payer la CFE ?
(2042 CPRO)
Comment déclarer mes revenus de
location meublée sans erreurs ?




LMNP - CALENDRIER DES DATES ET ECHEANCES FISCALES 2025

ACTION DOCUMENTS A TRANSMETTRE DATE LIMITE

Vous inscrire en tant que loueur en meublé sur le Dans les 15 jours suivant le début de votre
site de I'INPI (formulaire pOi) activite de loueur en meuble.

d‘activité de votre LMNP Si vous avez dépassé ce délai ce n'est pas grave,
Déclarer votre debut d'activité

Déclarer le début

mais il faut rapidement vous immatriculer.

Reporter sur votre déclaration de revenus le Mai 2025
montant de votre résultat fiscal avec le
formulaire 2042 C PRO

Deéclarer ses revenus LMNP Connaitre la date limite d'envoi de sa déclaration

fiscale

Si vous souhaitez effectuer un : . Avant la déclaration des revenus de I'année
- Envoyer un courrier de levee d'option au . ,
changement de régime et passer .. pour laguelle vous souhaitez déclarer vos
- ) ' ) centre des impots de votre logement N ,
a la déclaration au Reel revenus sous le régime réel.

Apres réception d'un avis d'imposition, |la
Paiement de la Cotisation cotisation doit étre réglée par voie Au plus tard le 156 décembre 2025, a partir de

Fonciére des Entreprises (CFE) dématérialisée sur votre espace professionnel I'année qui suit I'immatriculation.
des impots.



https://www.impots.gouv.fr/formulaire/2042/declaration-des-revenus
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COMMENT IMMATRICULER
SON LMNP EN LIGNE SURL'INPI ?

@extencla



ETAPE1: CREATION DE VOTRE ESPACE CLIENT SUR LE SITE DE L'INPI

ACCES DECLARANT :
https://procedures.inpi.fr/?/

CLIQUEZ-ICI

ER s = =
REPUBLIQUE 5
S | INPI PORTAL EPROCEDURES

fyatn
e

i@‘f] Pulg-jo vous .

| accompagner?

? AIDE EM LIGNE J NOUS CONTACTER

' '

Bienvenue sur le portail e-procédures pour vos démarches

Acceder au service e-procedures avec
FranceConnect
FranceConnect est la solution proposée par I'Etat

pour sécuriser et simplifier
la connexion & vos services en ligne

S’identifier avec
FranceConnect

Qu'est-ce que FranceConnect

de

e Création, modification, cessation d'entreprise

e Titres de proprieté industrielle

Un identifiant et un mot de passe uniques pour tous vos espaces
clhients INPI

En savoir plus

& SE CONNECTER
a

J# MOT DE PASSE PERDU

SE CONNECTER
o [
&+ CREER MON COMPTE TUTORIEL VIDED i

YOUS devez Créer un compte pour acceder au portail des services ge NP

CREER MON COMPTE



https://procedures.inpi.fr/?%2F=

ETAPE1: CREATION DE VOTRE ESPACE CLIENT SUR LE SITE DE L'INPI

P MES ACCES

Controle du mot de passe™

@ Attention, le mot de passe a une durée de validité de [Eog ) Une fois ce délai dépasse. il vous sera demancé de le modifier

B8 MES INFORMATIONS INPI CONNECT

RENSEIGNEZ LES CHAMPS [ = e
OBLIGATOIRES MARQUES I
PAR UN ASTERISQUE
=lo]¥c]=

Adresse
Libellé de 'adresse™

Code postaf*

B DEVENIR COMPTE ADMINISTRATEUR DE MON ENTREPRISE




ETAPE1: CREATION DE VOTRE ESPACE CLIENT SURLE SITE DE L'INPI

E DEVENIR COMPTE ADMINISTRATEUR DE MON ENTREPRISE

suis un compte administrateur de mon entreprise




ETAPE1: CREATION DE VOTRE ESPACE CLIENT SURLE SITE DE L'INPI

VEUILLEZ CLIQUER SURLE LIEN RECU PAR E-MAIL

& CREATION DE COMPTE REUSSIE




ETAPE1: CREATION DE VOTRE ESPACE CLIENT SUR LE SITE DE L'INPI

VOUS ETES DEJA INSCRIT OU VOUS N'AVEZ PAS DE COMPTE ?
CONNECTEZ-VOUS AVEC FRANCECONNECT

Acceder au service avec FranceConnect Un identifiant et un mot de passe uniques

FranceConnect est |a solution proposee par |"Rggt pour pour tous VoS espaces clients INP]

securiser et simplifier la connexion a vos services

ENTREZ VOS - —~grer—— Premiere visite 7 Creez-vous un compte
IDENTIFIANTS ET | :

CO N N E CT EZ'VO U S Qu’est-ce que FranceConnect ?

QUI UTILISE UNE
AUTHENTIFICATION FORTE POUR LES DE MODIFICATION OU
D’ENTREPRISE ET POUR LES DEPOTS DE COMPTES ANNUELS

FranceConnect+ est |a version de FranceConnect qui vous

accompagne dans vos demarches les pPiUs 5en sibles

S'identifier avec
FranceConnect

Qu’est-ce que FranceConnect+ ? En savoir plus sur INPI Connect




ETAPE1: CREATION DE VOTRE ESPACE CLIENT SUR LE SITE DE L'INPI

1. VEUILLEZ CLIQUER SUR "DEPOSER UNE FORMALITE D'ENTREPRISE"
2.PUIS CLIQUEZ SUR "CREER UNE ENTREPRISE"

& COMMENCER UNE NOUVELLE E-PROCEDURE Initialisation de |a formalité

Bienvenue Monsieur vous éte:
Sélectionnez la procédure correspondant a lopéi Vous_pouvez a partir de cettg pa‘ge : . . oo o g .
e Créer votre nouvelle entreprise a 'aide du bouton « Créer une entreprise » ou reprendre un brouillon de votre formalité a 'aide du lien «
Reprendre le brouillon ».

« Modifier / cesser votre entreprise déja existante en retrouvant votre entreprise a partir de son numéro SIREN. Vous aurez ainsi acces aux
informations la concernant inscrites au Registre National des Entreprises.

e Déposer vos comptes annuels, en fournissant votre numéro SIREN, afin d'éviter de ressaisir des informations sur votre entreprise.

Création d'entreprise Modification ou _cessation Dépot de compte annuel
d'entreprise

__ _ Rechercher une entreprise pour la Recherchez une entreprise pour déposer
Créer une entreprise modifier ou la cesser un compte annuel




ETAPE 2 : CREATION DE L'ENTREPRISE

Nouvelle formalite

Création de I'entreprise

\V/=1§]| N =y4 SE'LEC'”ONNER COMME FORME Les champs suivis d'une étoile (*) sont obligatoires.

D'ENTREPRISE "ENTREPRENEUR Veuillez remplir les informations suivantes pour la création de votre entreprise :
INDIVIDUEL" ET S:OCH EZLES CASES Quelle est la forme de I'entreprise que vous souhaitez créer ? *
COMME INDIQUE

Entrepreneur individuel

L’entrepreneur souhaite-t-il bénéficier du statut de microentrepreneur
r

(O Oui @® Non

S’agit-il de I’extension d’une entreprise étrangeéere ? *
(O Oui @® Non

S’agit il d’'une entreprise agricole ? *

REPONDEZ "OUI" UNIQUEMENT SI VOUS O Oui ® Non
AVEZ DEJA EXERCE PAR LE PASSE UNE .
ACT'V'TE NON SALAR|EE QUI A ETE L’entrepreneur a-t-il déja exercé une activité non salariée en France ? *
CESSEE DEPUIS ; IL VOUS SERA DEMANDE O Oul @ Non

VOTRE ANCIEN NUMERO SIREN

CONTINUER




ETAPE 2 : CREATION DE L'ENTREPRISE

VEUILLEZ ENTRER LES INFORMATIONS RELATIVES A VOS DONNEES
PERSONNELLES, CI-DESSOUS UNE AIDE POUR LE VOLET SOCIAL

Volet social de I’entrepreneur

ILVOUS EST DEMANDE ICI Numéro de sécurité sociale * Activité antérieure *
D'INDIQUER VOTRE AFFILIATION ‘ ‘ D =i © Non
SOCIALE EN TANT QU'EXPLOITANT '
INDIVIDUEL LMNP : VEUILLEZ Organisme d’assurance maladie * Autre organisme d’assurance maladie *

‘ Autre ‘ ‘ Activitée non affiliable

INDIQUER "AUTRE" ET "ACTIVITE
NON AFFILIABLE"

Dépdt d’'une demande d’ACRE * (U Exercice d’une activité simultanée * ()

O Oui ® Non ® Oui () Non

SILA LOCATION MEUBLEE EST UNE

ACTlVlTE SECONDAIRE. VEUILLEZ Statut de I’'exercice de I'activité simultanée * Affiliation PAM biologiste @
' O Oui (® Non
CHOISIRLE STATUT SOCIAL DE VOTRE kalarie v
ACTIVITE PRINCIPALE SIMULTANEE
(GE'NE'RALEMENT SALARlE) Affiliation PAM pharmacien (J

O Oui ® Non

Conjoint N
Réle *

Aucun




ETAPE 2 : CREATION DE L'ENTREPRISE

VEUILLEZ COCHER LES CASES CI-DESSOUS

Adresse de I'entreprise ~

L'entrepreneur souhaite-t-il associer l'adresse de L'entrepreneur souhaite-t-il associer I'adresse de
son entreprise a son domicile personnel ? * (1 son entreprise a son etablissement ? -
@ Oul @ Non @ Oui @ Non

L'entrepreneur souhaite-t-il recourir a une
societe de domiciliation ? ~ (1)
® Oul @ Non

VEUILLEZ COCHER "NON", CAR NON CONCERNE

Déclaration du contrat d'appui

Souhaitez-vous déclarer un contrat d'appui ? * ©

@ Oul @ Non




ETAPE 2 : CREATION DE L'ENTREPRISE

NON CONCERNE, VEUILLEZ CLIQUER SUR "ETAPE SUIVANTE"

Liste des personnes ayant le pouvoir d’engager I'’etablissement (personne
differente de ’entrepreneur) et des indivisaires

Ajouter un pouvoir

Tout

Actions sur sélection (0):  fjjj Supprimer o
‘ Ly selectionner

Aucun pouvoir n'a encore éte defini




ETAPE 2 : CREATION DE L'ENTREPRISE

VEUILLEZ COCHER "NON", PUIS SELECTIONNEZ
"ETAPE SUIVANTE" A DEUX REPRISES

Insaisissabilite

Renoncer a l'insaisissabilité sur la résidence
principale * (0
@ Oui @ Non

Liste des insaisissabilites sur les residences secondaires

Q Declarer l'insaisissabilite
d'une residence secondaire

Il n'y a aucune déclaration d'insaisissabilité de résidences secondaires




ETAPE 2 : CREATION DE L'ENTREPRISE

Description de I'établissement

Cet établissement est-il I'établissement principal Nom commercial (D
Se(1)
3 Oui Non

Adresse de I'etablissement

Sélectionner une adresse déja saisie :

Pays -

INDIQUER L'ADRESSE DUBIENLOUE =i

Adresse -

Complément de localisation

Effectif salarie

A ADAPTER, LE CAS ECH E'ANT ﬁ Présence de salariés dans I'établissement - Emploie son (ou ses) premier(s) salarié(s)

@ Qui @ Non  Oui @ Non




ETAPE 2 : CREATION DE L'ENTREPRISE

< Etablissement
1 RUE DE RIVOLI - 75004 PARIS

Liste des activités de |I’établissement
VEUILLEZ CLIQUER SUR

'
"AJOUTER UNE ACTIVITE" |

Actions sur selection (0) :

ﬁ? Supprimer Tout
selectionner

Activités exercées actuellement par |I’établissement

Activite non déefinie




ETAPE 2 : CREATION DE L'ENTREPRISE

LE FAIT DE SELECTIONNER LA
CATEGORISATION1 OUVRIRA
LES AUTRES
CATEGORISATIONS

—>

Description de I'activité

Activité principale pour I'établissement * (0 Role principal pour I'entreprise
@ Oui @ Non @ Oui Non

Date de debut de I'activite - Exercice de l'activite -
01/01/2022 @ Permanente D Saisonniére

Activité non sédentaire * (1 Activité dans le prolongement d'une activité
@ Oui @ Non agricole * (U
® Oui @ Non

' Description détaillée * @

Loueur en meublé non professionnel

Si vous souhaitez de I'aide pour identifier la catégornisation de votre activité, vous pouvez faire appel au chatbot.

Catégorisation 1 de I'activité * (U Catégorisation 2 de I'activité

Activités de services Location

Catégorisation 3 de l'activité - Catégorisation 4 de l'activité -

Location de biens immobiliers Loueur en meublé non professionnel

Vous déclarez une activité de forme Gestion de biens.

La formalité n'a pas de valideurs.

Si vous n'étes pas d'accord avec cette forme d'activité, vous pouvez adapter la catégorisation de I'activité en
question pour la faire correspondre au mieux avec la description détaillée de votre activite.

Artiste / Auteur = (D Marin professionnel (0
® Oui @ Non @ Oui @ Non



ETAPE 2 : CREATION DE L'ENTREPRISE

< Etablissement

1 RUE DE RIVOLI - 75004 PARIS

Liste des activités de |’établissement

Q| IL N'Y ARIEN A FAIRE, PASSEZ A L'ETAPE

SUIVANTE

Actions sur sélection (0) :

’ﬁ' Supprimer Tout
sélectionner

Activités exercées actuellement par I’établissement

Nom de domaine internet
Activite non définie

Loueur en meublé non professionnel
Loueur en meublé non professionnel

Activité principale

; o . 1| ETAPE PRECEDENTE ETAPE SUIVANTE
ETAPE PRECEDENTE ETAPE SUIVANTE




ETAPE 2 : CREATION DE L'ENTREPRISE

Options fiscales

Régime d'imposition des bénéfices *

Reel simplifie BIC

Option pour le dépét de déclarations
trimestrielles, si TVA inferieure a 4000€/an ~

® Oui

@ Non

CAS PARTICULIER : SI VOTRE BIEN EST ASSUJETTI A TVA (BIEN
EST GERE PAR UN INTERMEDIAIRE PARA-HOTELIER, TYPE
RESIDENCE DE TOURISME, ETUDIANTE, EHPAD...), VEUILLEZ
SELECTIONNER "REEL SIMPLIFIE TVA" POUR LE REGIME
D'IMPOSITIONA LA TVA

Régime d'impositionde la TVA -
Franchise en base TVA
Assujettissement a la TVA en cas d'opérations

iImposables sur option ”
@ QOui @ Non

Date de cléture de I'exercice comptable(®

31 Decembre




ETAPE 2 : CREATION DE L'ENTREPRISE

Identité de I'entreprise

Justificatif d'identité (recto/verso) avec mention manuscrite d'attestation sur I'honneur de
conformite a l'original, daté et signée ~

Sélectionner un type de piéce °

Attestation de renonciation a la protection du patrimoine personnel

Faites glisser votre document

N'AJOUTEZ QUE VOTRE PIECE D'IDENTITE
Ou

T, Sélectionnez un fichier

Pieces-jointes : si mandataire

Procuration signée de la personne pour le compte de laquelle le mandataire effectue la formalité

Nota bene : Veuillez ne pas oublier que si vous
étes un mandataire, vous devez obligatoirement
oOU attacher un justificatif (procuration).

Faites glisser votre document

T, Sélectionnez un fichier




ETAPE 2 : CREATION DE L'ENTREPRISE

CETTE ETAPE COMPORTE LE RECAPITULATIF DE TOUS LES ELEMENTS
SAISIS

__Observations

Activité non assujetti a TVA

(] le demande que les informations enregistrées dans le répertoire Siréne ne puissent pas étre consultées
ni utilisées par des tiers.

[C] Je moppose a ce que mes données personnelles soient mises a disposition a des fins de prospection
(art.R.123-320 C.Com.)

Adresse de correspondance

Sélectionner une adresse déja saisie : | Autre adresse en France

VEUILLEZ INDIQUER VOTRE ADRESSE DE
CORRESPONDANCE, QUI PEUT ETRE DIFFERENTE
DE CELLE DU BIEN LOUE (ADRESSE PERSONNELLE

DU LOUEUR GENERALEMENT) ﬁ Complément de localisation

. Adresse *

Cette adresse est susCeptible d'étre communigquée aux chambres consulaires.




QUE SE PASSE T-IL APRES L'IMMATRICULATION LMNP ?

1- L'avis de I'[NSEE avec les informations suivantes :

2 - Votre memento fiscal, contenant:

3 - Le formulaire /51-SD;

4 - Le CERFA 1447 :




MEMEMNTO FISCAL

VOTRE AG :

SIRET

Drate de création

Forme juridique

Dénominalion

Activitd principale

Date de cldture de l'ax

Adrasse de volre aclivitd

'VOS DBLIGATIONS FISCALES
TYPE D'IMPOT

BIC - Béndfices industrials et commerciaux
CFE - Cotisation fonciére des entreprises
IVOS QUESTIONS BT ies =

Violre Sarvice des Impdis Entreprises

: 0B10 46 76 B7 (prix

Centre Impdt Sery
d'un appeal local)

VoS SERVICES ENLIGNE T T

Pour consulter volre comple fis
Four declarer...

Four payar. ..

Pour effectuer une démarche. ..

Pour oblenir une attestation fiscale en temps
reéed, .

Faur g'informer...

Laberid = Epalied = Fraseraisd

01/01/2013

{Autre) personne phy
OLIVIER

Location de Il:-ge::ﬂen!-
312

14. RUE DES PLEUS

El-r-— P e T ApEEE T I B S B prn L = ¢ ——.._—-—-—-——-—.-.....p__—._.__._.u

REGIME D' IMPOSITION
RSl - Réel simplifié dimpositon

REMOEZ-VOUS

Un service téléphonique est egalement a volra disposition du lundi au vendredi da 8h 4 22h
et le sar da Sh & 194
"'——"'-_T_"_‘T'I“-ﬂ_l—'-—"——. T T R e e r— -1

.rrr"r'-:'.—_rrr-r—q— *
(www.impots.gouv.fr o 1 b : ,
Four co ar las déclaratio les palamenis,
Pour déclarar la TVA, effectuer una demande de remboursament.
Pour payer la TVA, IS, I''FA, la CFE, la CVAE, la TS atla TF
sar une damande de remboursemant de crédit da TVA pour les opérations

s dans d'autres Etats Membras
a la TVA peuvent éditer directemeant & partir de
dée pour les marchés publics.

ujel
abonnd Fattestation fiscale deman

ET DES FINANCES



751-SD-ANT

REPUBLIQUE
FRANCAISE

ES PUBLIQUES

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

NOM PRENOM

ADRESSE 1 ANTENNE DES SIE DU [DEPARTEMENT]

ADRESSE 2 L
ADRESSE 3 ADRESSE DE L'ANTENNE

Référence a rappeler: X000000000OOCXX
NOM DE L'ENTREPRISE
ADRESSE DE L'ENTREPRISE

Date d'envoi : [date]

OBJET : Questionnaire relatif 3 I'activité professionnelle a retourner complété a I'antenne de votre SIE sous 30 jours

Veuillez trouver le questionnaire relatif 4 |'établissement dont les coordonnées figurent ci-dessous. Dés
I'activation de votre espace professionnel sur le site impots.gouv.fr, nous vous recommandons de privilégier la
messagerie sécurisée de votre espace professionnel pour nous le retourner.

[Telphoneporabe | ————
Dotc efectve de débutgactivie |
- e e ey

_. TR

Nom de l'organisme de gestion agré

: L R
Vs SxercRE Vol salivisa vetre IDaiE | af 1rm-?ll'|\.re. veui e..?. c.o;he_r la cass et _pr_:au.ser le nombr? de m2 occupes pour
domicile et vous n'avez pas d'autre es besoins de ['achvite exercee a votre domicile ; m=.

local a votre disposition Dans ce cas, vous étes dispense(e) de compléter les rubngues du cadre 3 ci-apres et
devez renseigner directement les rubnques « 4- DIVERS » et « 5- Autre ou
compléments d'informations ».

Adresse du local . .
Adresse renseignée automatiquement

Situation des locaux (batiment, étage)

Precedent occupant

Superficie totale des locaux en m?
Letail (en m*) de lNaftectation de la
superficie a usage :

- Professionnel

- Industriel

- Commercial

- D'habitation

Détail (en m?) de l'utilisation des
surfaces & usage professionnel en :
- Magasin
e Enlr'epﬁ:t

- Bureaux

- Autres a préciser




E = N=1447-C-5D
REPUBLIQUE qeoi ; o
FRAMNCAISE

CHRECTION GEMERALE DES FIMA FUBLIGQUES @

COTISATION FONCIERE DES ENTREPRISES 2021 Bl

DECLARATION IMITIALE
en cas de création d'établiszement ou de changement
d'exploitant intervenu en 2020

i EPVLIE T S-0s 2rs,

ou téléphonez aw :
Ol MEessagerie

I8l identification de entreprise

DEnamination ou Nom- et prenodam

COEPLETER & RECTIFIER dans ke pitss dronti bl Svintr & Biedieh oo dmanbs

Actniths arancdas

Adresse dand |a cammune

Adresie oo doit Stne Enwaye avis dYimpositicn en cas d'editkon $ous format papier

Mumara SIRET de etablasement

14 i yat a I 1 - i
ali la déctaration sialle rme it

S pe G
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COMMENT CREER MON ESPACE
PROFESSIONNEL SUR IMPOTS.GOUV.FR

@extencla



ETAPE1:

Pour créer votre espace professionnel impots.gouv.fr, rendez-vous sur le site puis cocher la case "Je crée puis j'active mon
espace professionnel” comme ci-dessous.

REPUBLIQUE . R
FRANGAISE  IMDOTS. JOUV

Egality
Fraternité

Accueil - Authentification (i) Aide

-

Connexion a mon espace professionnel Création de mon espace professionnel

Adresse électronique

Pour créer votre espace

professionnel, cliquez-ici
Mot de passe @

Sl Activation de mon espace / mes services

Vous pouvez egalement payer en ligne voire taxe fonciere ou vofre cotisation fonciere des

entreprises en ufilisant la reference de votre avis Activer mon espace / services

Payer mes impdts locaux

Direction générale des Finances publigues



https://cfspro-idp.impots.gouv.fr/oauth2/authorize?response_type=code&redirect_uri=https%3A%2F%2Fcfspro.impots.gouv.fr%2F%3Fopenidconnectcallback%3D1&nonce=1676890904_33607&client_id=id_cfspro_prod&display=&state=1676890904_22097&scope=openid+profile+email+info

ETAPE2:

Cliguez sur le lien "lere étape : Créer votre espace”

impots.gouv.fr

@ PROFESSIONNELS

Hrofessionneis

Pour acceder a vos services en ligne, vous devez d'abord créer votre espace :
choisissez la procédure qui vous convient.

Vous souhaitez créer un espace pour votre propre entreprise dont vous ne partagerez pas la gestion
des services en ligne 7 Optez pour le mode simplifié

I Quitter _ _
Vous devrez renseigner le SIREM de 'entreprise concernee, [adresse elecironigue qui permetira de la
joindre & tout sujet la concernant, ainsi gu'une adresse électronigue gui vous servira d'identifiant de
connexion a l'espace professionnel.

Une fois I'espace simplifié activé, le

-

Lreez volre espace

Veuillez suivre ce lien pour la création de votre
espace professionnel

& Vous souhaitez créer un espace pour l'entreprise que vous représentez ou dont vous partagerez la
gestion des services en ligne ? Optez pour le mode expert

Vous devrez renseigner une adresse electronigue qui vous servira d'identifiant de connexion a l'espace
professionnel.

Une fois I'espace expert active, vous devrez adhérer aux services en ligne pour chacune des enfreprises
que vous gerez.

Créez votre espace




ETAPE 3 :

Renseighez vos informations personnelles

impots.gouv.fr o3 Aipe

@ PROFESSIONNELS

Hrotessionnels

L Créez votre espace
| Renseignez votre numéro SIREN, regu ala suite de l'enregistrement de votre
activité de location meublée avec le formulaire pOi

Recopiez les caractéres de
l'image :

ndresse Electronique de Renseignez votre adresse email
I'entreprise

Confirmez ladresse Renseignez votre adresse email
électronique de l'entreprise

] Jaccepte de recevoir des courriels d’information générale de la part de Padministration.

Renseignez votre
adresse email

(Prémnam)

Adresse électronique de
connexion

(Repanse a la guestion de confiance)

Confirmez votre adresse
electronique de connexion

ez votre mot

Mot de passe de connexion Lire les conditions générales

|_I Je reconnais avoir pris connaigsance des conditions générales et les accepte sans restriction.

% Modifier SIREN _Ir Valider % Effacer

(e T, 0 res maximum. Les chifires el les leltres sont aulo

Confirmez votre mot de passe

de connexion




DERNIERE ETAPE :

La creation de votre espace est maintenant terminée, vous recevrez sous 30 jours un code d'activation afin de vous
connecter sur votre espace professionnel.

o AIDE

impots.gouv.fr @

@ PROFESSIONNELS

Professionnels

@ Votre demande a été enregistrée, mais votre espace professionnel ne sera réellement créé quune fois
gue vous I'aurez active (eétape 2).

Pour ce faire, votre service des impdts enverra une lettre a votre entreprise, par voie postale, afin de
garantir la confidentialiteé des informations contenues dans votre espace.

0 Gitter



Creer mon espace professionnel securise en
mode simplifie



https://www.youtube.com/watch?v=zJefYpiKU-0
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LES PIECES COURANTES
DEMANDEES

@Rz er



Pour lI'ouverture de votre dossier, voici la liste des principales pieces que vous devez envoyer au
cabinet :

e une piéce d'identité

e un RIB de votre compte bancaire dedie a la location meublee (sinon votre RIB de votre compte bancaire personnel)
e |'avis INSEE ou Kbis

e le memento fiscal : document adressé par les impots a la suite de I'immatriculation

e |'acte notarié avec le déecompte des frais de notaire

e |'échéancier d'emprunt et d'assurance

e |le bail avec le(s) locataire(s)



Afin d'établir le bilan de votre location meublée, vous devez nous transmettre tous les documents liés a votre
activiteé de loueur en meublé sur I'année écoulée:

e les frais de notaire et I'acte d'acquisition du bien acheté dans I'année, les intéréts d'emprunt et frais de dossier de I'année (si
I'emprunt a été effectue dans I'année)

e les charges de copropriété

e |les assurances liées au bien : propriétaire non occupant (PNO), garantie loyer impaye (GLI), assurance emprunteur

e les frais de gestion locative (agence, commercialisation du bien...)

e |les factures des travaux d'entretien et de réparations

e les impOts et taxes (taxe fonciere, CFE..)

e les charges ou frais fixes : électricité, eau, gaz, téléphone, internet... si cela est a votre charge

e |les factures d'achat de mobilier

e |les quittances de loyers avec les nouveaux baux ??

e les justificatifs des commissions des sites de réservation (Airbnb...)

Vous pouvez nous transmettre facilement, et tout au long de I'année, ces documents via votre espace client sur nos outils
digitaux. Il est possible de soumettre tous vos documents en une seule fois pour I'année en respectant la date limite de fin
janvier. Un gain de temps précieux !
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UTILISATION DE NOS OUTILS
POUR LA GESTION DE MON LMNP

@extencla
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NOTRE OUTIL IDEPOT

Je dépose
Je dépose

) <@
W |
Depdt de pieces et de documents U S A

Disponibilité multi-utilisateurs et multi-

plateformes

d'échqnge avec le cabinet

et d'utilisation

En quelques clics, vous pouvez nous envoyer |'ensemble de vos documents par le site Internet ou l'application mobile.
Afin de vous simplifier la vie et de vous faire gagner du temps et de l'argent, dites adieu aux déplacements, aux envois postaux et
aux allers-retours. Cette plateforme de dépdt vous permettra de retrouver I'ensemble de vos documents qui sont envoyeés

directement a votre comptable.
Si vous avez une question sur cet outil, n'hésitez pas a solliciter votre interlocteur du cabinet Extencia.






NOTRE OUTIL TIIME —

Nous avons le plaisir de vous proposer de nouveaux outils innovants pour simplifier votre quotidien et vous faire
gagner du temps. Il sagit des , concues specifiguement pour les entrepreneurs afin de vous

aider a nous transmettre vos justificatifs, suivre vos notes de frais et bien plus encore ... Ces applications sont

Pourquoi allez-vous adorer Tiime ?

e VOUS dans I'envoi de tous vos documents et nous communiguons ensemble plus simplement
e VVous pouvez tout faire a ,d’'ou vous le souhaitez, depuis le web et le mobile

e La prise en main est

e [outes vos informations sont au méme endroit

e Les applications couvrent un maximum de (suivi comptes bancaires, facturation, note de frais, etc)

Va

-




Grace a Tiime Accounts, numeérisez, centralisez, partagez vos justificatifs d’'ou que vous soyez ! L'application lie automatiquement vos recus a

vos releves bancaires et vous permet de gérer les transactions associees (paiement, remboursement perso...) du méme endroit. Le tout, pour
vous libérer du temps et vous concentrer sur I'essentiel : votre activité.

00O +

4 modes de dématérialisation des pieces comptables : photo, email, drag & drop ou connecteurs direct avec vos fournisseurs (factures électricite, gaz,

eau par exemple).

Synchronisation instantanée de vos justificatifs avec vos transactions bancaires

Valeur probante : les documents déposés ont la méme valeur que les originaux aux yeux de |I'administration fiscale

Outil performant et disponible sur votre mobile ou votre ordinateur

Solution compatible avec toutes les banques (traditionnelles ou en ligne)

Stockage de pieces en cloud garanti 10 ans

Des notes de frais qui initient le remboursement de vos frais personnels

Moins de sollicitations sur les justificatifs et un gain de temps dans I'échange de pieces avec le cabinet




00 &5 +

Virements illimités et sans frais : un avantage lorsque vous devez souvent effectuer des virements réguliers pour payer vos fournisseurs ou rembourser
VOs instissements

Carte de paiement Mastercard

Paiement des dépenses a partir des factures d'achat : vous pouvez gérer facilement vos dépenses professionnelles et garder une trace de toutes vos
transactions

Remboursement des frais

Accés facile a I'application Tiime Accounts : vous pouvez gérer votre compte Tiime Business et vos finances professionnelles directement depuis I'app
Tiime Accounts, ce qui vous permet de centraliser toutes vos activités financieres en un seul endroit




Facile et intuitif : créez des factures personnalisées en quelques clics, en ajoutant les détails de la prestation et de la location (par exemple les
quittances de loyers ou les frais de ménage ou blanchisserie)

Suivi des paiements et des soldes : vous pouvez facilement visualiser les factures payées, impayées ou en retard de paiement, et méme les

relancer

Synchronisé avec votre compte bancaire

Accés facile a I'application Tiime Accounts




LA COTISATION FONCIERE DES ENTREPRISES
(CFE)

@=ger



Qu'est-ce que la CFE ?

La Cotisation Fonciere des Entreprises est un impot local instauré la loi de finances 2010, destiné a remplacer la taxe
professionnelle.

Qui doit payer la CFE ?

La CFE concerne les personnes qui exercent habituellement une activité professionnelle non salariée et les personnes fournissant
une prestation d’hébergement, elle est due au 1ler janvier.

Les loueurs en meublé, qu'ils soient professionnels ou non professionnels, sont assujettis a la CFE, quel que soit le régime
d'imposition choisi (regime Reel Simplifié ou réegime Micro BIC).

En effet, des que le loueur en meuble déclare son déebut d'activité de loueur en meublé a I'INPI afin d'enregistrer son activité avec
un numeéro SIRET, il devient de facto soumis a la CFE. Suite a la réception du SIRET, vous recevrez le formulaire 1447, relatif a
I'activite, a compléter dans les 15 jours et a leur renvoyer afin que la CFE puisse étre calculee.


https://www.jedeclaremonmeuble.com/le-regime-reel-simplifie-2/
https://www.jedeclaremonmeuble.com/le-regime-micro-bic/
https://www.jedeclaremonmeuble.com/declaration-debut-activite-location-meublee-immatriculation/
https://www.jedeclaremonmeuble.com/formulaire-1447/

Comment est calculée le montant de la CFE ?

La base d'imposition de la CFE est la valeur locative du bien (telle qu'elle est prise en compte pour la taxe fonciere). Le montant
est ensuite determiné en multipliant cette base par le taux d'imposition fixé par la commune.

Lorsque la valeur locative est inférieure a la base minimale d'imposition calculée dans la commune ou est situe le bien, une
cotisation minimum est due. Elle est etablie en fonction d'une base dont le montant est fixé par le conseil municipal.

Normalement, une CFE est établie dans chaque commune ou le propriétaire posséde un bien en location meublée.

A savoir : Pour les loueurs en meublé non professionnels déclarant au régime Réel Simplifié, la CFE est une charge déductible
des recettes de I'activité, au méme titre que la taxe fonciere, I'assurance et les charges de copropriété par exemple.



Quand et comment payer la CFE ?

Pour régler votre CFE, vous devez créer un compte professionnel sur impots.gouv.fr a 'aide de votre numéro SIREN et ce, que vous
soyez loueur en meublé professionnel ou non professionnel.

La CFE se paie uniquement a partir du site impots.gouv.fr avant le 15 décembre de I’'année en cours. Vous pouvez cocher
la case « Payable a I'échéance » (présente dans les options) pour ne pas avoir a refaire la manipulation tous les ans.

Pour leur 1ere année d'activité de location meublée, les loueurs en meublés en sont exonéres (sauf si vous débutez votre activité
au 01/01 de I'année).


https://www.impots.gouv.fr/portail/
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COMMENT DECLARER MES REVENUS DE
LOCATION MEUBLEE SUR MA DECLARATION
D'IMPOT SUR LE REVENU SANS ERREURS ?

@extencla



DECLARATION EN LIGNE DE VOS REVENUS LMNP

Etape 1 Etape 2 Etape 3 Etape 4 Etape 5
Etapes Renseignements Revenus Résume et Fin de
préalables personnels et charges signature déclaration

Declaration principale - revenus 2020

Précédent Suivant

SELECTIONNEZ CI-DESSOUS LES RUBRIQUES QUE
VOUS SOUHAITEZ FAIRE APPARAITRE

Four vous aider a trouver les cases qui vous concernent, vous pouvez utiliser le moteur de recherche :

Ex * saisissez « 7UD » ou « dons » Rechercher |

Apres vous étre connecté sur votre espace particulier puis avoir demarré la déclaration, vous devez sélectionner « Revenus des
locations meublées non professionnelles » ou « Revenus industriels et commerciaux professionnels », de choisir le régime du

bénéfice réel et de reporter le(s) montant(s) dans la ou les case(s) correspondante(s). Les cases sont les mémes que sur votre
déclaration 2042 C Pro.



QUE FAUT-IL REPORTER SUR SA DECLARATION D'IMPOT SUR LE REVENU ?

]FIE-CAPITULATIEH DES ELEMENT S DIMPO 5I'I'lﬂ-H (el motiee, sape 1)

1. Résulial fiscal Senedoeod 1

i Rewvenus de valeors # capitaiz mobilisrs (comons dans les resulats o
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Le montant a reporter sur votre formulaire 2042 C PRO se trouve
sur la premiere page de la liasse fiscale 2031, ligne 7 (ou ligne 4
pour les LMP), et correspond au résultat fiscal.

Il y a trois situations (cf photo ci-contre) :
e Le résultat est positif : la case "bénéfice" sera renseignée
d'un montant supérieur a O ;
e Le résultat est nul : les cases "bénéfice” et "déficit" seront a O
o Le résultat est déficitaire : la case "déficit" sera renseigné
d'un montant supérieur a O.

Le premier encadré (ligne 4) concerne les loueurs détenant le
statut LMP, alors que le second encadre (ligne 7) concerne les
loueurs détenant le statut LMNP.

Lorsque le cabinet vous fournira votre bilan, il sera accompagné
d'une note qui précisera si vous avez réalisé un bénéfice ou une
perte, ainsi que la case dans lagquelle vous devrez le déclarer sur
votre déclaration de revenus.



DANS QUELLE CASE FAUT-IL REPORTER LE RESULTAT FISCAL OBTENU ?

Lors de l'établissement de votre deéclaration de revenus, vous étes dans |'obligation de reporter votre résultat dans un formulaire de
déclaration de revenus complémentaire : le formulaire 2042 C PRO.

Important : Les cases du formulaire a compléter varient selon la nature de votre résultat d’activité, selon que vous soyez ou non adhérent
a un OGA et en fonction votre statut de loueur en meublé.



https://www.jedeclaremonmeuble.com/formulaire-2042cpro/

REVENUS DES LOCATIONS MEUBLEES NON PROFESSIONNELLES e Si vous étes au Micro BIC : vous devez reporter votre résultat sur la

o - i e Si vous étes sous le régime réel, que vous avez un résultat nul ou
positif et que vous étes adhérent a un OGA : vous devez renseigner
la case SNA

e Si vous étes sous le régime réel, que vous avez un résultat nul ou

5| (OCHEZ |

positif et que vous n'étes pas adhérent a un OGA, vous devez
renseigner la case 5NK

1 FIae
el meul

Localion

IS organisme

e Si vous étes sous le régime réel, que vous avez un resultat

- |ncations meublées AReray ; SNW

- thambres d'hates el meublés de lourisme. ..

déficitaire et que vous étes adhérent a un OGA, vous devez

RE(_]HTIE du I.][I.'nf_*ﬁ[EléEI DGA AVISEUR 5 0GA MNVISEUR renseigner |a Case 5NY

e Si vous étes sous le régime réel, que vous avez un résultat
deficitaire et que vous n'étes pas adhérent a un OGA, vous devez

i renseigner la case SNZ.

LS L Ll ST TS L o 12 SOLIdIE

nées antérietres non encore déduits... SGA ssel__ | 5. Si votre bien est déclaré sous le nom du "déclarant 1", alors la

déclaration s'applique. Dans le cas contraire, vous devez renseigner

dans la colonne correspondant au bien déclaré.

Les déficits des années anterieures non encore deduits sont prée-remplis sur votre déclaration d'impot sur le revenu par '’Administration
fiscale. En cas d’erreur, il convient de cliquer sur I'icbne du crayon pour modifier le montant.



DECLARATION DES REVENUS "COURTE
DUREE" SOUMIS A COTISATIONS SOCIALES

Les loueurs en meublé retirant plus de 23 O00€ de loyers en courte durée (type Booking, AirBnb...) mais ayant d’autres revenus
supeérieurs au titre du foyer fiscal, doivent renseigner leur résultat dans la catégorie des loueurs en meublés non professionnels.

e Si vous étes sous le régime Micro BIC, que vous avez un résultat positif : vous devez renseigner la case SNW (5NJ pour les
chambres d'hétes et les meublés de tourisme)

e Sivous étes sous le régime reel, que vous avez un résultat nul ou positif : vous devez renseigner la case SNM (ou 5KM si vous étes
adhérent a un OGA)

e Si vous étes sous le régime reel, que vous avez un résultat deficitaire : vous devez renseigner la case BWE (ou SWF si vous étes
adhérent a un OGA)



@extencla
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